BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 7942 |IBNNMT-QLDPD Ha Ngi, ngay 17 thang 7 nam 2026
VIV tra 16i kién nghi caa cir tri guri toi
sau Ky hop thtr nhat, Quéc hoi khda XVI

Kinh gui: A e Lo
- Uy ban Dan nguyén va Giam sat cia Quoc hoi;
- Poan dai biéu Quoc hdi tinh Quang Ngai;

- Van phong Chinh phu.

B0 Nong nghiép va Méi truong nhan duogc kién nghi cta ct tri tinh Quang Ngai
do Van phong Chinh phu chuyén dén tai Vin ban sé 5725/VPCP-QHDP ngay
18/6/2026 vé viéc tra 10i kién nghi ciia ctr tri sau Ky hop thtr nhat, Qudc hoi khoa XVI.

Sau khi nghién ciru, Bo Nong nghiép va Mai truong ¢ ¥ Kién nhu sau:

1. Néi dung kién nghi cia cir tri (Kién nghj sé 9): Bé ngh; Chinh pha chi
dao cac bg, nganh lién quan sém ban hanh day dii, dong bé cdc van bdan hwéng dan
thi hanh Ludt Pdt dai ndm 2024 dé bdo dam thudn loi trong qua trinh trién khai
thuc hién. Trong do:

(1) Pé nghi quy dinh cu thé, ré rang vé phuong phdp xdc dinh nguon goc va
thoi diém sir dung ddt nham théo g& khé khan, viedng mdc trong céng tac cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi cdc truong hop ton dong kéo dai nhiéu nim.

(2) Pong thoi, tiép tuc ra sodt, don gian héa thii tuc hanh chinh va ddy nhanh
tién dé gidi quyét ho so ddt dai, tao diéu kién thudn loi va dam bdo quyén, loi ich
hop phap, chinh dang cua nguoi dan.

2. Két qua nghién ciru, giai quyét va tra 1oi kién nghi

(1) Dé nghi Chinh phii chi dao cdc b, nganh lién quan sém ban hanh day di,
déng bo cac van ban huong dan thi hanh Ludt Pat dai nam 2024 dé bao dam thudn
loi trong qua trinh trién khai thuc hién.

Néi dung kién nghi dwoc gidi trinh, cung cdp théng tin nhw sau:

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai Ky hop bat thuong lan tht nim, Qudc hoi da
thong qua Luat Pat dai (Luat sé 31/2024/QH15). Pay la su kién quan trong danh
dau nhimg d6i mai vé chinh sach, phap luat dat dai theo tinh than Nghi quyét s6 18-
NQ/TW ngay 16/6/2022 ctia Ban Chap hanh Trung wong Dang khoa XIII, phut hop
v6i Hién phap, dong b, thdng nhit voi hé théng phép luat, thdo g& duoc kho khan,
vuéng mic di chi ra trong qué trinh tong két thi hanh Luat Dét dai.

Chinh phu va cac bo da tip trung moi ngudn luc dé khan truong xay dung cac
van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Dat dai kip thoi ban hanh va c6



hiéu luc déng thoi véi Luat gé)m: 09 Nghi dinh ctia Chinh phu, 01 Quyét dinh cua
Thu tuéng Chinh phul; 06 Thong tu cua B trudng cac bd: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh va Noi vy?. Bén canh do, dé bd sung phuong thirc tiép can dat dai,
thao g& kho khin, vuéng méc cho cic du 4n nha ¢ thuong mai, B6 Tai nguyén va
Moi truong da tham muu trinh Chinh phu dé trinh Qudc hoi ban hanh Nghi quyét sd
171/2024/QH15 vé thi diém thuc hién du 4n nha & thuong mai théng qua thoa thuan
vé nhan quyén st dung dit hodc dang c6 quyén st dung dat va Nghi quyét sd
170/2024/QH15 vé co ché, chinh sach dic thu dé thao g0 kho khan, vudng mic ddi
voi cae du 4n dat dai trong két luan thanh tra, kiém tra va ban 4n tai Thanh phé HO
Chi Minh, thanh ph Pa Nang va tinh Khanh Hoa; hai Nghi quyét nay c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 01/4/2025.

Qua hon 02 nim trién khai thi hanh Luat D4t dai ndm 2024 va cac van ban
hudng dan thi hanh Luat cho thay cac chinh sich méi trong cac vin ban néu trén da
budc dau mang lai hiéu qua, gop phan giai phong nguon luc dat dai cho phat trién
kinh té - x4 hoi cua dat nuge. Bén canh nhirng két qua dat duoc, Xuat phat tur cac
quan diém, dinh hudng ctia Pang va nhirng yéu cau phat trién dat nude trong tinh
hinh m&i vé t6 chirc lai b may, xay dung mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cip
va day manh cai cach tha tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai, ngay 11/12/2025,
tai Ky hop thtr 10, B Nong nghiép va Moi truong da tham muu cho Chinh phu trinh
Quéc hoi thong qua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 quy dinh mot s co ché, chinh
sach thdo go kho khan, vuong méc trong td chtrc thi hanh Luét Pat dai, c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 01/01/2026; d6ng thoi, Bo Nong nghiép va Mbi truong, Bo Tai
chinh da trinh Chinh phii ban hanh theo thAm quyén 05 Nghi dinh va 01 Nghi quyét,
trong do co sua ddi, bo sung, hoan thién cac quy dinh vé quy hoach, ké hoach st
dung dat, thu hoi, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat, xac dinh gia dat, tach thira, hop thtra, sir dung dat két
hop da muc dich... Nhitng ndi dung duogc stra d6i, bd sung di thao g& kip thoi nhimg
diém nghén, van dé moi phat sinh, gop phan giam don thu, khiéu nai, khiéu kién lién

1 Cac Nghi dinh: Nghi dinh s6 42/2024/ND-CP ngay 16/4/2024; Nghi dinh sb 71/2024/NB-CP ngay
27/6/2024; Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024; Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024; Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024; Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024; Nghi dinh sb 104/2024/ND-
CP ngay 31/7/2024; Nghi dinh s6 112/2024/NB-CP ngay 11/9/2024; Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024;
Quyét dinh s6 12/2024/QD-TTg ngay 31/7/2024.

2 Céc Thong tu: Thong tu s6 08/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024; Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay
31/7/2024; Thong tu sé 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024; Thong tu sd 11/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024;
Thong tu s6 56/2024/TT-BTC ngay 31/7/2024; Thong tu s6 11/2024/TT-BNV ngay 18/10/2024.

3 Cac van ban: Nghi dinh s 75/2025/NB-CP ngay 01/4/2025; Nghi dinh s6 76/2025/ND-CP ngay 01/4/2025;
Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025; Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026; Nghi dinh s
50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026; Nghi dinh s6 147/2026/NB-CP ngay 07/5/2026.



quan dén linh vyc dat dai.

(2) Dé nghi quy dinh cu thé, ré rang vé phuong phdp xdc dinh nguon goc va
thoi diém sir dung dat nham thao gé khé khén, vudng mdc trong cong tic cdp Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi cdc truong hop ton dong kéo dai nhiéu ndm.

Noi dung kién nghi dwoc gidi trinh, cung cép théng tin nhw sau:

a) Vé xdc dinh nguon goc sir dung dat:

Luat D4t dai nam 2024 di c6 quy dinh cu thé vé cach xac dinh ngudn gbc str
dung dat nhu: (1) st dung dat c6 gidy to vé quyén str dung dat (Piéu 137 cta Luat
Pat dai nam 2024); (2) str dung dat khong co gidy to vé quyén str dung dat ma khong
vi pham phap luat vé dat dai, khong thudc trudong hop dat duge giao khong dung
tham quyén (Piéu 138 ctia Luat Dat dai); (3) str dung dat c6 vi pham phap luat vé
dat dai (Pidu 139 cta Luat Dat dai); (4) sir dung dat dugc giao khong ding thim
quyén (Piéu 140 cua Luat Bat dai) va (5) str dung dat c6 ngudn gbc duogc giao, giao
khoan, khoan tring, thué dat, muon ctia ndng, 1am trudng trudc ngay 01 thang 02
nam 2015 (diém a khoan 2 Piéu 181 cua Luat Dat dai);

Pong thoi, quy dinh vé dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat da co ndi dung
hudng din nguoi st dung dat ké khai ngudn gbc st dung dat va co quan c6 tham
quyén kiém tra, xac minh theo hd so cu thé; truong hop thudc tham quyén dia
phuong thi thuc hi¢n theo trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dat dai do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh theo Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026.

b) Vé xdc dinh thoi diém sir dung dat

Viéc xac dinh thoi diém st dung dat khi cong nhan quyén st dung dat 1am co
s& ap dung han muc st dung dat, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai. Luat Dat
dai nim 2024 da c6 quy dinh x4c dinh thoi diém st dung dat, cu thé:

- Pbi v6i truong hop co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 137 cta
Luét Dat dai ndm 2024 thi thoi diém sir dung dat 1a thoi diém thé hién trén gidy to nay,
truong hop trén gidy to d6 c6 cac thoi diém khac nhau thi nguoi sir dung dat duoc chon
thoi diém trén gidy to dé lam can clr cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gin lién véi dat (khoan 8 Piéu 137 cua Luat Dat dai ndm 2024);

- Dbi véi truong hop khong co gidy td vé quyen sir dung dat quy dinh tai Diéu
137 cta Luat Dat dai ndm 2024 thi thoi diém sir dung dat duoc cin ¢t vao thoi gian
thé hién trén cac loai giéy to hoac thong tin quy dinh tai diém b2 khoan 3 Muc II,
diém b2 khoan 4 Muc III Noi dung C Phan V Phu luc I ciia Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP (duoc stra d6i, bd sung bai Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP). Ciing
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theo quy dinh nay, truong hop thoi diém bit dau st dung dat thé hién trén cac loai
gidy to hodc thong tin c6 sy khong thong nhat thi thoi diém bét dau sir dung dat duoc
xéc dinh theo gidy to hodc thong tin c6 ngay, thang, nim sir dung dat sém nhat; néu
ngudi st dung dat khong co gidy to hodc thong tin khac thé hién thoi diém sir dung
dét thi thoi diém st dung dat duoc thue hién trén co sé ndi dung ké khai cua nguoi
str dung dat va hién trang st dung dat.

Nhu vy, Luat Dat dai ndm 2024 va vin ban hudng dan thi hanh di c6 quy
dinh cu thé huéng dan xac dinh ngudn gdc va thoi diém str dung dat nham thao g&
kho khin, vuéng mic trong cong tac cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, trong
d6 c6 cac truong hop ton dong kéo dai nhiéu nam.

(3) Dong thoi, tiép tuc ra sodt, don gidn héa thii tuc hanh chinh va ddy nhanh
tien do gidi quyét ho so dat dai, tao diéu kién thudn loi va dam bdo quyén, loi ich
hop phap, chinh dang cua nguoi dan.

Thuc hién Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Québc hdi quy
dinh mét sb co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudéng méic trong td chure thi hanh
Luat Pat dai, Nghi quyét sé 66/NQ-CP ngay 26/3/2025 cua Chinh pha vé chuong
trinh cat giam, don gian hoa tha tyc hanh chinh lién quan dén hoat dong san xuét,
kinh doanh nam 2025 va 2026; ngay 31/01/2026, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh
s6 49/2026/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng din mot s diéu ciia Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cta Qudc hoi (c6 hidu luc thi hanh tir ngay 31/01/2026), theo d6 da
giao Uy ban nhan dan cdp tinh cin ¢ Luat T6 chire chinh quyén dia phuwong, Nghi
quyét s6 190/2025/QH15 ctia Quéc hdi vé xir Iy mot sd van dé lién quan dén sap xép
t6 chirc bd may nha nudc va tinh hinh thyc té ctia dia phuong, quyét dinh viéc phan
cap, ty quyén cho co quan, ngudi co thim quyén thuc hién d6i v6i cac nhiém vu
cho phu hop.

Ngay khi Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ¢6
hiéu luc thi hanh, B6 Nong nghiép va Moi trudng da c6 Quyét dinh sb 445/QD-
BNNMT ngay 02/02/2026 vé cong bd thu tuc hanh chinh bi bai bo linh vuc dat dai
thudc pham vi chirc ndng quan 1y nha nudc ctia B Nong nghi¢p va Mai truong va
di ban hanh cic vian ban so: 10596/BNNMT-QLDD ngay 19/12/2025 va sb
1153/BNNMT-QLDD ngay 03/02/2026 gtri cac dia phuong kip thoi trién khai, thuc hién.

Mit khac, ngay 29/4/2026, Chinh phi1 ban hanh Nghi quyét s6 17/2026/NQ-
CP vé cat giam, phan cip, don gian hoa tha tuc hanh chinh va cit giam, don gian
héa diéu kién kinh doanh thudc pham vi quan 1y ctia Bd Nong nghiép va Moi truong;



ngay 18/5/2026, Chinh pha ban hanh Nghi quyét s6 66.19/2026/NQ-CP vé cit giam,
phan quyén, don gian hoa tha tuc hanh chinh va cit giam, don gian hoa diéu kién
kinh doanh thudc pham vi quan Iy cua B Nong nghiép va Moi truong. Tai 02 Nghi
quyét néu trén, ddi voi linh vuc dat dai di cat giam cac diéu kién kinh doanh bao
gom: kinh doanh vé dich vu tu van diéu tra dat dai; kinh doanh tu van 1ap quy hoach,
ké hoach st dung dit va kinh doanh vé dich vu xac dinh gia dat va thu tuc hanh
chinh: “cung céap dir liéu dat dai” tai trung wong va dia phwong. Do viy, dén nay,
trong linh vuc dat dai da thyc hién triét dé viéc cit giam, don gian héa thi tuc hanh
chinh, diéu kién kinh doanh,

B Nong nghiép va Mai trudng trin trong giri Poan dai biéu Qudc hoi tinh
Quang Ngii dé thong tin tdi ctr tri; gai Uy ban Dan nguyén va Giam sat cia Qudc
hoi, Van phong Chinh phu dé tong hop, theo ddi, giam sat theo quy dinh./.

Noi nhgn: BO TRUONG
- Nhu trén;

- Boan Chu tich UBTWMTTQ Viét Nam;

- Vin phong Qudc hoi;

- Thuong true HDND, UBND tinh Quang Ngéi;
- Trucng Poan BBQH tinh Quang Ngéi

- Tht truong Nguyen Thi Phuong Hoa;
- Vu Phép ché (dé tong hop, theo ddi);

- Vian phong Bo (dé dang tai trén Cong TTDT cua Bo);
- Lvu: VT, QLDD (CSPC, DDDKDD).

I'rinh Viét Hung
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